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2025_04_30_Stellungnahme SEK 30. April 2025

Bauleitplanung Stadt Niedenstein — 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
»Uber dem Hirtengarten“ und Bebauungsplan Nr. 8 W ,,Auf der Hardt"

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Frau Wockenful3,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre Mail vom 03.04.2025 und Gbersenden anbei die gesammelten Stellung-
nahmen unseres Hauses zu den vorgenannten Verfahren:

1. Fachbereich 30 — Recht, Offentliche Sicherheit und Ordnung, AG 30.5 — StraRenver-
kehrsbhehdrde

Aus stral3enverkehrsbehdrdlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Uber dem Hirtengarten® sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 W ,Auf der Hardt".

2. Fachbereich 37 — Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Es bestehen keine brandschutztechnischen Bedenken, wenn die nachfolgend aufgeflihrten
Hinweise beachtet werden:

¢ Die Zufahrtswege und Stellflachen fir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie Gber
Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007, zul. geandert Oktober 2009) so aus-
zubauen und herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeugen befahren werden kdnnen.
Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemal der ,Muster-Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr” wird besonders hingewiesen.
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Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung verweisen wir auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 405. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter
NW 100 liegen, der FlieRUberdruck in Lodschwasserversorgungsanlagen darf bei maxima-
ler Loschwasserentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten.

Zur Brandbekampfung muss die erforderliche Loschwassermenge fir eine Loschzeit von
mind. 2 Stunden zur Verfugung stehen. Die erforderliche Loschwassermenge betragt in
Wohngebieten mind. 800 I/min.

Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Léschwasser in die Was-
serleitung einzubauen.

o Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 hinzu-
weisen. Die Hinweisschilder sollten nicht weiter als 10 m vom Hydrant entfernt ange-
bracht werden. Unterflurhydranten sind so anzuordnen, dass Zu- und Abfahrten (z.B.
fur nachrickende Einsatzfahrzeuge) bei der Benutzung der Hydranten nicht blo-
ckiert werden. Die Projektierung der Versorgungsleitungen sollte dementsprechend
erfolgen.

Kann die erforderliche Wassermenge aus der zentralen Wasserversorgung (Wasserlei-
tung) nicht in ausreichendem Mal3e zur Verfligung gestellt werden, sind zur Erganzung
Fluss- und Bachlaufe, die immer ausreichend Wasser fiihren, sowie Feuerldéschteiche
oder Zisternen mit einzubeziehen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300
m von den betroffenen Objekten entfernt liegen und mussen fur die Feuerwehr zuganglich
sein.

Gebaude, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tiber der Gelandeoberflache liegt und bei denen
der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr fuhrt, dirfen nur dann errichtet wer-
den, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden bzw.
innerhalb der Hilfeleistungsfrist von 10 Minuten nach Alarmierung einsatzbereit vor Ort
sind.

Jede Nutzungseinheit mit AufenthaltsrAumen muss in diesem Fall iber Hubrettungsfahr-
zeuge erreichbar sein. Die hierzu erforderlichen Aufstellflachen sind gemaf der ,Muster-
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr* auszubilden.

Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen sind die Einsatzmdoglichkeiten der Feuer-
wehr in jedem Fall zu bertcksichtigen.

Die drtliche Feuerwehr sollte bei der Planung beteiligt werden.

Fachbereich 53 — Gesundheit

Zu der o. g. Bauleitplanung bestehen von Seiten der Arbeitsgruppe 53.3 ,Offentliche Hygi-
ene” keine Bedenken.
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4, Fachbereich 60 — Bauen und Umwelt

a) 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Uber dem Hirtengarten*

aa) AG 60.2 — Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde

Aus baurechtlicher Sicht bestehen gegen die 0. a. Malinahme keine Bedenken. Prf-
vermerke in den Unterlagen gelten als Auflagen und sind zu beachten. Denkmal-
schutzrechtliche Belange sind nicht beruhrt.

bb) AG 60.3 Umwelt

Aus wasseraufsichtlicher Sicht bestehen gegen die o.a. 10. Anderung des F-Plan der
Stadt Niedenstein OT Wichdorf keine Bedenken. Uberschwemmungsgebiete werden
nicht berthrt.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen die 10. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niedenstein keine grundsétzlichen Be-
denken.

Bezuglich der von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege verweisen wir auf unsere Stellungnahme im Rahmen
der frihzeitigen Behordenbeteiligung zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8 W ,Auf der Hardt“ und bitten um Beachtung.

b) Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 W ,Auf der Hardt*

aa) AG 60.2 Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde

Aus baurechtlicher Sicht bestehen gegen die 0. a. MalRnahme keine Bedenken. Priif-
vermerke in den Unterlagen gelten als Auflagen und sind zu beachten. Denkmal-
schutzrechtliche Belange sind nicht bertihrt.

bb) AG 60.3 Bauen und Umwelt

Aus wasseraufsichtlicher Sicht bestehen gegen die o.a. Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken. Uberschwemmungsgebiete werden nicht beriihrt. Die Lage im Trink-
wasserschutzgebiet Zone Il B wurde in der Begriindung zur Bauleitplanung hinrei-
chend gewurdigt.

Entsprechend den in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) formulierten
Grundsatzen der Abwasserbeseitigung in Verbindung mit 8§ 37 des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG) soll nicht-verunreinigtes Niederschlagswasser der Grundstiicke
(Dach und Pflasterflachen) auf diesen belassen und verwertet werden. Vorzugsweise
soll tber die belebte Bodenzone gemafl DWA-Arbeitsblatt A 138 (z. B. Sickermulde,
Mulden-Rigolen-System, einfache Rigolen und Sickerschéachte sind in Hessen unzu-
lassig) versickert werden. Ist dies nicht moglich oder nur teilweise, ist das Nieder-
schlagswasser uber ein Regenriickhaltebecken (zentral oder dezentral) gemali
DWA-Arbeitsblatt A-117 (siehe hierzu § 5 Abs. 1 Nr. 4 WHG) mit anschliel3ender
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gedrosselter Ableitung ohne Vermischung mit Schutzwasser einem Gewasser zuzu-
fuhren.

Fur die Einleitung von anfallenden, nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser Uber ein Regenrickhaltebecken in ein Gewasser, ist in jedem Fall eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die entsprechenden Unterlagen sind dem Fach-
bereich 60 — Bauen und Umwelt (AG 60.3) unaufgefordert in 4-facher Ausfertigung
vor Bauausfiihrung vorzulegen.

Weiterhin ist bei Einleitung ein Nachweis hinsichtlich der stofflichen Belastung des
anfallenden Niederschlagswassers gemaf ,Arbeitsblatt DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 —
Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Ein-
leitung in Oberflachengewasser zu fihren und den Unterlagen beizuftigen.

Siehe hierzu auch die vom Hessischen Minister fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz herausgegebene Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (Bauleitplanung | Regie-
rungsprasidium Kassel (hessen.de)). Hieraus geht hervor, dass unter Pkt. 2.4.2.5,
neue Baugebiete im Trennsystem entwassert werden sollen. Wenn die Entwasse-
rung nicht im Trennsystem erfolgt, ist darzulegen, aus welchen Griinden dies nicht
vorgesehen ist.

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist die vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie herausgegebene Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz ,Kompensation
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* zu beachten.

Aus den von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Biotopschutz gemaf § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes ergeben sich zunéchst keine
direkten Beeintrachtigungen von Biotopen nach § 30 BNatSchG.

An der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches entlang der Schulstraf3e befin-
det sich ein gesetzlich geschitztes Biotop. Es handelt sich um eine Ahorn- und
Lindenbaumreihe.

Diese Gehdlzbestande fallen nach § 25 Abs. 1 Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG) unter den gesetzlichen Biotopschutz. Gemald § 30 Abs. 2 BNatSchG
sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen fihren kénnen, verboten.

Nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs.
3 Nr. 5 BNatSchG gehoért zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere der Erhalt der wild lebenden
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Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Le-
bensstatten.

Die o. g. Biotopstruktur ist im weiteren Planverfahren entsprechend zu berick-
sichtigen.

. Artenschutz gemafR § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen im Zusammenhang mit
0. g. Bauleitplanverfahren wurde durch das Buro BOF eine faunistische Habitat-
potentialanalyse mit Stand: 16.10.2024 erarbeitet. Mit den vorgelegten Erlaute-
rungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG abgearbeitet. Der Artenschutzbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir alle gepruf-
ten Arten/Artengruppen ausgeschlossen werden kann.

Fir den Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sind gemaf § 35
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) fur die Aul3enbeleuchtungen LEDs oder
voll abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche be-
grenzen und die Beleuchtung angrenzender Lebensraume verhindern, zu ver-
wenden. Daruber hinaus sind fur eine fledermaus- und insektenfreundliche Be-
leuchtung vorzugsweise Lichtquellen mit einer Farbtemperatur (CCT) < 2700 K
einzusetzen, bei denen das Lichtspektrum von Wellenlangen > 550 nm dominiert
werden. Diesbezlglich verweisen wir auf den ,Leitfaden fur die Berlcksichtigung
von Fledermausen bei Beleuchtungsobjekten® (Hrsg.: UNEP/EUROBATS, Voigt,
C.C., etal., 2019).

Européisches Netz ,,Natura 2000 gemaR § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Das europaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000“ gemafl § 31 BNatSchG wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Lebensraumtypen gemafld Anhang | der FFH-Richtlinie

Lebensraumtypen gemafR Anhang | der FFH-Richtlinie sind von der Planung
ebenfalls nicht betroffen.

Eingriffsregelung gemalR § la Baugesetzbuch i. V. m. § 18 BNatSchG

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde ist die im Umweltbericht skizzierte
Eingriffsbilanzierung nicht nachvollziehbar.

Gem. Kapitel 6 ergibt sich durch die Aufstellung des B-Planes ein Uberschuss
von 70.995 BWP, die im Anhang aufgefuihrte Ausgleichsberechnung weist indes
einen Uberschuss von 80.447 BWP auf. In der Bestandsaufnahme (Kapitel 3)
wird der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereiches (ca. 2 ha) richtigerweise als
Ackerbrache (Nutzungstyp 11.193, 29 WP/m?) eingestuft, in der Ausgleichs-
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bilanzierung werden die 2 ha jedoch als intensives Ackerland mit 16 WP / m?
angegeben. Bei einer korrekten Einstufung der Ackerbrache ergibt sich ein noch
nicht ausgeglichenes Biotopwertdefizit von mehr als 200.000 BWP.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind demnach durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben, die
nach der bisherigen Planung nicht kompensiert werden. Im weiteren Planverfah-
ren sind daher naturschutzrechtlich weitere Manahmen bzw. externe Kompen-
sationsmalRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich festzuschreiben.

Des Weiteren weisen wir in diesem Zusammenhang daraufhin, dass Bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zu Dachbegriinungen grundsatzlich begriif3t wer-
den. Aus naturschutzfachlicher Sicht stellen Dachbegrinungen allerdings nur
eine MinderungsmalRnahme in Bezug auf das Schutzgut Boden dar. Diesbeziig-
lich verweisen wir auf: ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitpla-
nung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir
das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz® (Hrsg.: Hessisches Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie. Umwelt und Geologie — Bbden
und Bodenschutz in Hessen, Heft 14. 2018).

Beziglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB bitten wir um Beachtung der nachfolgenden Hin-
weise:

In diesem Zusammenhang verweisen wir zunachst auf die gesetzlichen Vorgaben
des Baugesetzbuches, die in § 2 Abs. 4 und in der Anlage 1 zum BauGB geregelt
und bei der Durchfihrung der Umweltpriifung zu bericksichtigen sind. Danach
legt die Gemeinde fir jeden einzelnen Bauleitplan in eigener Verantwortung den
Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB fest. Diese Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bildet die Grundlage fir die
Berticksichtigung der umweltrelevanten Belange in der Abwagung.

Vor dem Hintergrund des Planungsumfanges ist aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehorde vor allem die weitere Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs.
3 BauGB) erforderlich.

Der Umweltbericht ist entsprechend dem Planungsstand fortzuschreiben.

5. Fachbereich 80 — Wirtschaftsforderung

Gegen die 0. a. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Fachbereich 83 — Landwirtschaft und Landentwicklung

Die Flachen im o. g. Geltungsbereich zwischen Wichdorf und Niedenstein sollen durch die
vorgelegte Planung bauleitplanerisch erfasst und somit stadtebaulich entwickelt werden. Der
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Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Geltungsbereichs als Flachen fir die Landwirt-
schaft dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wird angestrebt.

Landwirtschaftliche Nutzflichen werden durch Siedlungsflachen, die Neuausweisung bzw.
Erweiterung von Industrie- und Infrastrukturflachen und durch okologische Ausgleichsfla-
chen fiir Eingriffe in Natur und Landwirtschaft (Kompensation) in Anspruch genommen. Ge-
geniiber diesem Verbrauch landwirtschaftlich genutzter Fldche bestehen aus Sicht des von
uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft generell Bedenken.

Konkret nehmen wir aus landwirtschaftlicher Sicht zu der vorgelegten Planung Stellung:

- Der Regionalplan Nordhessen weist die Fléachen u.a. als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aus. Laut Planungsunterlagen ist das Vorhaben regionalplanerisch bereits abgestimmt
worden.

- Die im Geltungsbereich liegenden Flachen werden nahezu ausschlieBlich landwirtschaft-
lich genutzt. Die Kernflichen fir die wohnbauliche Entwicklung bildet eine intensiv be-
wirtschaftete Ackerflache ab. In den letzten zwei Jahren wurde diese Flache als Acker-
brache und Bliihfliche beantragt. Das Dauergriinland (Flur 2, Flurstiick 54/4) soll zur
extensiv genutzten Méhwiese umgewandelt und gepflegt werden. Alternativ sollte bei
dieser Fiache noch die Méglichkeit einer extensiven Beweidung im Bebauungsplan auf-
gefihrt werden.

- Die Ertragsmesszahlen (EMZ) liegen zwischen 30 und 50 Punkten und somit unterhalb
des Gemarkungsdurchschnitts von Wichdorf (EMZ 57).

- Im Umweltbericht S. 37 unter Punkt — ,4.3.3 Externe Ausgleichsmafnahmen® wird erlau-
tert, dass diese externen AusgleichsmaRnahmen im weiteren Verfahren ergénzt werden.
Vor dem Hintergrund des eingangs erwahnten zunehmenden landwirtschaftlichen Fla-
chenverbrauchs, wird sich eine nachtréagliche Prifung aus landwirtschaftlicher Sicht vor-
behalten, sofern im Nachgang noch zusétzliche Ausgleichs- bzw. Kompensationsmaf-
nahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Ortslage und trégt zur Arrondierung bei. Wei-
terhin kann der Geltungsbereich unmittelbar an bestehende Ver- und Entsorgungsieitungen
sowie an das vorhandene StraRennetz angebunden werden. Aufgrund dessen werden aus
landwirtschaftlicher Sicht keine konkreten Hinweise und Bedenken geéulert.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

(/‘kéa el %)

S. Baumunk



