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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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Stralenverkehrsflache

StraBenverkehrsfldche mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Funkmast

>,
D
£
S 136/3 >
>,
B
Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Griinflachen Sonstige Planzeichen
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB mmmm  CGrenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Offentliche Verkehrsgriinflache re+— Flugrenze
BaUgrenzen —O——  Flurstlicksgrenze, vorhanden
""""" Baugrenze Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den -———- Flurstiicksgrenze, geplant
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ] o

Verkehrsflachen Nummer der Griinflache, z.B. 1

@3 Regenriickhalteflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

E Umgrenzung von Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

ecoool  {Jmgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bumen, Strduchern

o

s00oa| und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

‘ Baum Neuanpflanzung

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird festgesetzt als:
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

Einzelhandel und Grof3handel, der sich wie groR¥flachiger Einzelhandel aus-
wirkt, ist im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Ausnahmsweise diirfen die in dem
Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem untergeordne-
ten Teil der Betriebsflache von max. 10 % der in Nutzung befindlichen, Gber-
bauten Betriebsgeschossflache und insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Be-
frieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt oder weiter-
verarbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklich oder gewerblichen Tatigkeit
in branchenlblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Wasserschutzgebieten, vorhan-

dener Nutzungen und unerwiinschten stadtebaulichen Verhaltnissen, werden

folgende Nutzungen nicht zugelassen:

- Tankstellen (§8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Vergnugungsstatten mit dem Schwerpunkt Gllicksspiel, Wetten und Erotik

- Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Ubung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist
oder bei denen die Auslbung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, Lauthauser, Modellwohnungen,
Sex-Shop's, Peep-Show's, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmerver-
mietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 0,80
soweit zeichnerisch keine kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt: 1,40
Zulassige First- bzw. Oberkantehéhe baulicher Anlagen 11,50 m
Bezugspunkt:

Die Firsthéhe bzw. Oberkantenhdhe baulicher Anlagen wird von der an der in
der Mitte des Gebaudes gelegenen, natlrlichen Gelandehdhe gemessen. Der
untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des
gewachsenen Bodens am Standort des Gebaudes gemessen.

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) dirfen die festgesetzte Hohe flr bauliche Anlagen um max. 1,0 m Uber-
schreiten.

3. Bauweise/ Baugrenzen/ liberbaubare, nicht liberbaubare Grund-
stiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise gemal § 22
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kdnnen Gebaude ohne Lan-
genbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfidchen
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache werden Stellplatze, Garagen
und Carports (Offene Garagen), die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Ge-
baude ) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, zugelassen.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9(1) 23 BauGB
Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Gebaudedachflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltakmod ulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfiache).

Anrechnung von Solarwérme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann de hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet wer-
den.

5. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9Abs.1 Nr. 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO)

a) Nicht iiberbaubare Flachen / Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassi-
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
verbleiben Freiflachen, die als Grinflachen anzulegen sind. Die nicht Uberbau-
baren Flachen sind als strukturreiche Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und
zu unterhalten. Mindestens 50% der vorgenannten Flachen sind mit Straduchern
oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 200 m? der
Grundstiicksfreiflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen standortgerecht
sein (Hinweise: ,Beriicksichtigung von Gehélzen*). Die Verwendung von Din-
ge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

b) Beschriankung von Steinbeeten und Steingarten
Die Anlage befestigter Flachen in Form von Steinbeeten und Steingarten darf
auf dem jeweiligen Grundstiick eine Grofde von 10 m? nicht Uberschreiten.

c) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die Flaichen F1 — F2 sind von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten
und mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanzver-
band 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25
n? Pflanzflache sind 15 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0
m) zu pflanzen. Die Saume sind als frei wachsende Hecken anzulegen. Zur
Ausbildung eines arten- und bliitenreichen Saumes sind vorrangig heimische
Bluhpflanzen, bestehend aus frih-, mittel- und spatliihende strauchartigen
Geholzen, anpflanzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzbindungen fir Laubbdume sind
mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen (2. Ordnung) zu Uberstellen.
Baume sind in ihrer natlrlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen
nicht durch unsachgemalle Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die Baum-
standorte sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu berlicksichtigen. Der
Stammumfang (STU) muss mindestens 14 / 16 cm beftragen. Der jeweilige
Standort kann gegeniber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

Die Flache F2 kann zum Zwecke der Anlegung von Grundstiickszufahrten un-
terbrochen werden. Die Zufahrtsbreite, die sich aufgrund des notwendigen
Fahrraumes fir Lkw ergibt, wird auf maximal 15,0 m festgesetzt. Pro Betriebs-
grundstiick werden maximal zwei Zufahrten zugelassen, wobei die zulassige
Gesamtbreite von 15,0 m nicht Gberschritten werden darf (z.B. 1 Zufahrt max.
15,0 m oder zwei Zufahrten max. 7,5 m).

d) Durchfithrung
Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen hat spatestens in der
auf die abschlieRende Fertigstellung des Bauvorhabens ((gemall § 84 (1)

HBO)) folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Abgangige Pflanzen sind spates-
tens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzten.

6. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3

BauGB

Zur Kompensation von Eingriffen werden fur die ca. 2.244 m? grol3e Flache F3
folgende KompensationsmalRnahmen festgesetzt.

Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Flache mit Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der Flache F3 sowie der
gewasserbegleitende Gehdlzbestand des Sombach sind dauerhaft zu erhalten.

Zur Forderung einer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzenge-
sellschaften am selben Ort, ist das bisher intensiv genutzte Grinland in eine
extensive Nutzung zu Uberfihren.

Zum Erhalt einer offenen Kernflache, zur Férderung der Artenvielfalt sowie zur
Vermeidung einer Verbuschung sind maximal jahrlich eine Mahd vorzunehmen
und das Mahgut abzutransportieren. Die Mahd ist friihestens ab August durch-
zufihren. Alternativ wird eine extensive Beweidung durch Schafe zugelassen.
Die Beweidungsart wird auf eine Durchzugsbeweidung beschrankt.

Innerhalb der Flache F3 wird eine naturnah gestaltete Regenriickhalteanlage
zugelassen. Die fir die Flache festgesetzten Mallnahmen miissen spatestens

zwei Jahre in der auf die abschlielende Fertigstellung der inneren Gebietser-
schlieflung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Abgangige Pflanzen sind spa-
testens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4
BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

7. Dacher

Dacher von Hauptgebduden und Garagen
sind nur zulassig mit einer Neigung von: 0° bis 40°
Fir untergeordnete Nebengebaude gelten die Dachneigungen nicht.

Dachflachenmit einer Neigung unter 15 Grad sind unter Beachtung brandschutz-
technischer Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu be-
grinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht (durchwur-
zelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausge-
nommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbau-
ten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fir aufgestan-
derte Fotovoltaikanlagen.

Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu ver-
wenden. Dabei missen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfbal-
len bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Ge-
hélzaufwuchs zu beseitigen.

8. Fassadenbegriinungen

AuRenwandflachen von Neubauten, die auf einer Lange von 4 m keine Tiren, Tore
und Fenster aufweisen, sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 1 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze gemal} Pflanzliste zu verwenden.

Bei der Begriinung mit Gerlstkletterpflanzen sind fachlich geeignete Ranksysteme
(Kletterhilfen) an der Fassade zu installieren, auf eine ausreichende Fassadenstatik
ist zu achten. Die Bepflanzung ist bodengebunden auszufiihren, die Pflanzscheibe
pro Pflanze ist offen und mindestens 0,5 m? grof3, der durchwurzelbare Raum min-
destens 0,5 m tief auszubilden. Auf eine ausreichende Bewasserung und Diingung
der Pflanzen ist zu achten. Die Pflanzungen sind gema den anerkannten Regeln
der Technik auszufihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

9. Oberflichenbefestigung

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist, sind Flachen-
befestigungen fir Wege und sonstige Grundstlicksfreiflachen in wasserdurchlassi-
ger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Uber seiflich angrenzende
Grunflachen versickern kann. Verwendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasen-
gittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster. Bei der Gestal-
tung der zulassig befestigten Flachen sind vorrangig Oberflachenmaterialien zu ver-
wenden, die sich bei Sonneneinstrahlung weniger autheizen.

Fir Betriebsflachen, Fahrgassen, Flachen zu den Stellplatzen, Laderampenzufahr-
ten sowie Container-Rollgassen werden Asphaltfiachen zugelassen.

10. Versickerung von Niederschlagswasser

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grundstiicksbe-
zogenenRetentionszisterne zuzufihren.

Folgendes Mindestfassungsvermogen (Retentionsvolumen) flr angeschlossene Flachen

ist einzuhalten, fir:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Alternativ werden auf den Grundstlicken Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zugelassen (z. B. Flachen-/ Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-
System). Dabei ist das DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von zur Versickerung
von Niederschlagswasser) zu beachten.

Unzuldssig sind punktférmige Einleitungen, wie z. B. Schachtversickerungen. Uber-
schissige Mengen sind Uber einen Drosselabfluss dem 6ffentlichen Regenwasser-
kanal zuzuleiten.

11.  AuBenbeleuchtung

Fir den Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sind fir die Aul3en-
beleuchtung LEDs oder vollabgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die not-
wendigen Bereiche begrenzen und die Beleuchtung angrenzender Lebensrdume
verhindern, zu verwenden. Darlber hinaus sind fur eine fledermaus- und insekten-
freundliche Beleuchtung vorzugsweise Lichtquellen mit einer Farbtemperatur (CCT)
< 2700 K einzusetzen, bei denen das Lichtspektrum von Wellenlangen> 550 nm
dominiert werden.

Einzelbdume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tiia cordata (Winterlinde)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Schardachdorn)
- Crataegus monogyna (Weil3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstamme
- Apfel, Bime, SuRkirsche, Zwetsche, Walnuf®

Heckengeholze 1 Stck./gm
- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus columa (Baumhasel)

- Crataegus crus galli (Pflaumenbl. Weiltdorn)
- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Corylus awellana (Hasel) - Caminus betulus (Hainbuche)

- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (Weif3dorn)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare (Liguster) - Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere)

- Taxus baccata (Eibe) - Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume)
- Clematis vitaba u.a. in Sorten (Waldreben) - Hedera helix (Efeu)

- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geil3blatt)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubettii (Knéterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ WilderWein) - Wisteria sinensis (Blauregen)

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

12. Parkplatze/Stellplatzflichen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatz- und Ablése sat-
zung der Stadt Niedenstein in der jeweils gultigen Fassung.

13. Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemall dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméaler®
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler und Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet,
hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

14. Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in der qualitativen Schutzzone B des amtlich festgesetzten
Heilquelle nschutzgebietes flr die staatlich anerkannten Heilquelle , Thermalwasser-
bohrung in Emstal/Ortsteil Sand“ der Thermalwasser Emstal GmbH & Co. Betriebs
KG in Emstal, Landkreis Kassel, festgesetzt am 14.12.1987 (StAnz. Nr. 1, Jahr
1988, Seite 33). Die Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und
einzuhalten.

15. Bodenschutz

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7
BBodSchG). Bei der Bauausfihrung sind die folgenden Merkblatter und DIN-
Normen zu beachten.

Merkblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024).
https:/Nandwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim
Bauen + Weitere Informationen

DIN-Normen:
- DIN 19639 Bodenschuiz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstiicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumalRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
moglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung naturnah einzuarbeiten.

Uberschiissiger Oberboden muss fachgerecht verwertet werden. Unter Beriicksich-
tigung der hohen Ertragsfahigkeit der anstehenden Bdden sollte die fachgerechte
Verwertung primar durch Aufbringung zur Bodenverbesserung auf weniger ertrag-
reichen landwirtschaftlichen Flachen erfolgen. Die hierbei zu beachtenden fachli-
chen und rechtlichen Rahmenbedingungen sind in der Arbeitshilfe "Aufbringung von
Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen und erwerbsgartnerischen Bodenverbesse-
rung" (HMUKLV 2020) beschrieben.

16. Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstdnden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehoélze zu be-

ricksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen

die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-

stande u. a. fur StrAucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlarzV)

- Bundesmaturschutzgesetz (BNaSchG)

- Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNat SchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausflhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG)

- Hessische Bauardnung (HBO)

- Hessische Gemeindeardnung (HGO)

- Hess. Gesetz Uber das dffentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetzzum Schutze der Kuturdenkmder (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz liber de Umwetvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Niedenstein den Bebauungsplan Nr. 11 K ,Kuhbaumweg®, Stadtteil Kirchberg, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Niedenstein, den

Der Magistrat der Stadt Niedenstein
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niedenstein hat in ihrer Sizung am 25.09.2025 den

Beschuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 K ,Kuhbaumweg®, Stadtteil Kirchberg, ge-
fasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2025 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niedenstein hat in ihrer Sizung am 00.00.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 K ,Kuhbaumweg®, Stadtteil Kirchberg, mit értlichen Bauvor-
schriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2025 6ffentlich bekannt gegeben. Der
Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht sowie bereits vor-
liegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2025 bis
00.00.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadt-
verordnetenversammlung den Bebauungsplan Nr. 11 K ,Kuhbaumweg®, Stadtteil Kirchberg, mit 6rt-
lichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer Sizung am 00.00.2025 als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Niedenstein, den

Der Magistrat der Stadt Niedenstein
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und das die fir die Rechtswirksamkeit mafige-
benden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Niedenstein, den

Der Magistrat der Stadt Niedenstein
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am ___ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung fritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachflich sind.

Niedenstein, den

Der Magistrat der Stadt Niedenstein
Blrgermeister

Stadt Niedenstein |, stadtteil Kirchberg

Nr. 11 K
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