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1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS UND ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Die Stadt Niedenstein beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 8 W ,Auf der Hardt" eine wei-
tergehende Siedlungsentwicklung planungsrechtlich vorzubereiten. Diese soll sich hinsichtlich
Umfang, Dichte und Aufteilung stadtebaulich in das bestehende Siedlungsgeflige zwischen
Wichdorf und Niedenstein einpassen und zugleich durch Ausstattung und Angebot generati-
onsubergreifend attraktive Wohnqualitat sicherstellen.

Die in den vergangenen Jahren wieder stark gestiegene Nachfrage nach Wohnbauplatzen
kann in den bereits ausgewiesenen Baugebieten nicht mehr erflillt werden. Darlber hinaus
sind die faktischen innerortlichen Entwicklungsmaoglichkeiten aufgrund fehlender kommunal
verfligbarer Grundstiicke stark eingeschrankt bzw. nicht vorhanden. Es ist daher vorgesehen,
die Flachen der westlichen Hanglage zwischen Wichdorf und Niedenstein stadtebaulich zu
entwickeln. Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und gren-
zen im Osten an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 N "Zentrum", sowie dessen 3. und
4. Anderung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 W ,Auf der Hardt" sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Wohngebietes sowie der dazugehdrigen Ver-
kehrs- und Grunflachen zwischen den Ortsteilen Wichdorf und Niedenstein geschaffen wer-
den.

Das Plangebiet, das gemanR § 35 BauGB im planungsrechtlichen AuRenbereich liegt, umfasst
eine Flache von ca. 4,4 ha und folgende Flurstiicke der Gemarkung Wichdorf:

- Flur 2: 63/4
- Flur 6: 61/11 und 61/12
- Flur7:1/4,75/2, 75/1; 1/10, 1/11, 5/2, 3/2, 5/1, 58/6, 58/5, 58/4, 56/3

Bebauungsplane sind gemalf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da
der Flachennutzungsplan der Stadt Niedenstein den Geltungsbereich aktuell als landwirt-
schaftlich genutzte Flache darstellt, ist ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
notwendig.

Gemal § 2 Abs. 4 ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und ge-
mal § 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 in einem Umweltbericht darzulegen. Darin erfolgt
die Bewertung der Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

BOF Stand: 26.03.2025 5
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1.2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die geplante Siedlungserweiterung zwischen Wichdorf und Niedenstein umfasst mit tiberbau-
baren Flachen sowie geplanten ErschlieRungsflachen ca. 2,6 ha. Das gesamte Plangebiet in-
klusive Flachen fir Naturschutz, Retention und Pflanzmaflnahmen umfasst 4,46 ha. Obwohl
sich das Plangebiet planungsrechtlich im Auf3enbereich befindet, kann die Flache zwischen
den Siedlungsrandern theoretisch als Innenbereich betrachtet werden. Die anthropogen tber-
formten Siedlungsstrukturen sind mittlerweile durch drei angrenzende Seiten gegeben. Im Nor-
den grenzen die Garten der Wohnhauser an, im Stden entlang der Schulstral3e ebenfalls
zahlreiche Wohnnutzungen. Im Osten entsteht aktuell ein neues Wohnquatrtier als erster LU-
ckenschluss zwischen den beiden Stadtteilen. Dies soll nun erweitert werden, sodass bereits
auf zahlreiche Planungen, Infrastrukturen usw. zuriickgegriffen werden kann. Die Planung
mdchte eine klare Gliederung von Siedlung und Landschaft schaffen und die héherwertigen
Natur- und Bodenbesténde erhalten.

7/

Ao
g

Abb. 1-1: Ausschnitt aus der Topografischen Karte Hessen DTK50 (HLBG 2024, erganzt)
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2

2.1

DARSTELLUNG IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELT-
SCHUTZES

FACHGESETZE

Gemal Baugesetzbuch (BauGB), § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Hierzu sind fol-
gende Belange aufgefihrt:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

)

h)

)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben
fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

In § 1a macht das BauGB dartiber hinaus erganzende Vorgaben zum Umweltschutz:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Umnutzung Land- und forstwirtschaftlicher
Flachen nur in notwendigen und begriindeten Fallen, Gebot der Priorisierung der In-
nenentwicklung und Nachverdichtung

Beruicksichtigung notwendiger Kompensationsmafinahmen bei der Planung, den Fest-
setzungen und der Abwagung

Bertcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Insbesondere hinsichtlich der Schutzgtter Tiere und Pflanzen, Biotop- und Artenschutz, geben
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die entsprechenden Landesgesetze die

BOF
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Ziele vor. Diese sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen insbesondere:

- die dauerhafte Sicherung

o der biologischen Vielfalt,

o der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturguter so-
wie

o der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschatft,

- die Bewahrung weitgehend unzerschnittener Landschaftsrdume vor weiterer Zer-
schneidung,

- Erhaltung und Neuschaffung von Freirdumen im besiedelten und Siedlungsnahen Be-
reich.

Immer wichtiger wird aktuell die Berticksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung. Das Ziel, Klimaschutz und Klimaanpassung zu férdern, ist demensprechend sowohl in
den Aufgaben und Grundsatzen der Bauleitplanung im § 1 (5) BauGB als auch in den ergén-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a BauGB verankert.

Aus dem EU-Recht sind die FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Sie
finden ihre Umsetzung und die Konkretisierung der Ziele in den Verordnungen zu den Aus-
weisungen der Natura 2000-Gebiete. Dort werden Schutzzweck und -ziele fir die entspre-
chenden Gebiete und Arten genannt.

Bezuglich des Schutzguts Mensch ist aul3erdem der Schutz vor Immissionen unterschiedlicher
Art zu nennen. Diese sind im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit entsprechen-
den Verordnungen geregelt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 als generelles Ziel fir das
Schutzgut Boden die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens durch:

- Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

- Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunrei-
nigungen

- Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

- weitestmogliche Vermeidung der Beeintrachtigung der nattrlichen Funktionen des Bo-
dens sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bei Einwirkun-
gen auf Béden.

Die Berucksichtigung der aufgefiihrten Aspekte und Schutzguter erfolgt im ersten Schritt durch
die Zusammenstellung aller Daten zum "Ist-Zustand". Dabei werden selbst erhobene Daten
d.h. Kartierungen und Erfassungen sowie vorhandene Daten, die ausgewertet werden, ver-
wendet. Auf Grundlage der zusammengestellten Daten erfolgt die Darstellung und Bewertung
des vorhandenen Zustands des Planungsgebiets.

8 Stand: 26.03.2025 BOF — naturkultur
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Die Beschreibung der Planung, die dann folgt, wird erganzt durch die Darstellung méglicher
und geplanter oder festzusetzender MalRnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe in 0.9.
Schutzgiter vermeiden, minimieren und ausgleichen sollen.

SchlieBlich folgt die Beschreibung der verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter.
Hessische Kompensationsverordnung 2018

Auf der Grundlage der hessischen Kompensationsverordnung werden die verbleibenden Ein-
griffe und die AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bilanziert.
Diese Bilanzierung ergibt sich nicht primar aus den Vorgaben des BauGB oder des BNatSchG,
sondern aus dem Landesrecht und seiner Kompensationsverordnung, die 2018 novelliert
wurde.

2.2 UBERGEORDNETE FACHPLANUNGEN

2.2.1 Regionalplanung

In Nordhessen wird die angestrebte raumliche Entwicklung durch den Regionalplan Nordhes-
sen und den Teilregionalplan Energie Nordhessen festgelegt. Darin werden beispielsweise
Gebiete ausgewiesen, in denen forstwirtschaftliche bzw. landwirtschaftliche Belange oder die
Belange von Natur und Landschaft Vorrang haben.

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessenist (8 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 ROG). Generell sind Vorbehaltsgebiete einer
Abwaéagung zuganglich.

Vorranggebiete sind Gebiete, ,die fir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzun-
gen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem
Gebiet ausschlie3en, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht ver-
einbar sind“ (§ 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 ROG). Vorranggebiete sind als Ziele der Raumordnung
einer Abwagung nicht zuganglich.

Die Flache des Geltungsbereichs liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft, umgeben
von Vorranggebieten Siedlung Bestand. Es liegt kein regionalplanerischer Zielverstol3 vor.

Fur die Laufzeit des neuen Regionalplans Nordosthessen ergibt sich laut RP Kassel ein Wohn-
bauflachenbedarf von 9 ha fur die Stadt Niedenstein. Eine bereits als ,Vorranggebiet Siedlung
Planung® ausgewiesene Flache am stidoéstlichen Ortsrand von Niedenstein entfallt im neu auf-
zustellenden Regionalplan, da teilweise erhebliche Beeintréachtigungen der Umwelt zu erwar-
ten gewesen waren. Die Flache war aufgrund von starker Gelandetopografie sowie fehlender
Infrastruktur und aus verwaltungstechnischer Sicht fiir eine Siedlungsentwicklung ungeeignet.
Fur weitere Siedlungsplanungen soll zukiinftig eine 6 ha gro3e Flache im Nordwesten von

BOF Stand: 26.03.2025 9
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Niedenstein im Regionalplan Nordosthessen als ,Vorranggebiet Siedlung Planung® ausgewie-
sen werden. Damit verbleiben der Stadt Niedenstein 3 ha fir Siedlungsentwicklung.

Die geplante Siedlungserweiterung zwischen Wichdorf und Niedenstein umfasst mit tiberbau-
baren Flachen sowie geplanten ErschlieBungsflachen ca. 2,6 ha. Die Ausweisung von Flachen
als ,Vorranggebiet Siedlung Planung“ im Regionalplan kann erst ab einer Flachengré3e von
mind. 5 ha erfolgen. Dementsprechend ist eine Ausweisung als Planungsflache fur das Areal
zwischen Wichdorf und Niedenstein nicht mdglich.

Nach erfolgter regionalplanerischer Abstimmung des Vorhabens, kann die Flache zwischen
den Ortsteilen Wichdorf und Niedenstein bauleitplanerisch entwickelt werden.

Land- und Forstwirtschaft
Vorranggebiet fur Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

~ 1 Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft

Sledlungsstruktur
B  Vomanggebiet Siedlung Bestand
Vorranggebiet Siedlung Planung

Abb. 2-1: Auszug aus dem Regionalplan (REGIONALVERSAMMLUNG 2009, ergénzt)

2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Niedenstein stammt aus dem Jahr 1993 und stellt den
Geltungsbereich als ,Flache fur Landwirtschaft (Acker/Grinland als Bestand 1987) dar. Die
vorgesehene Planung entspricht damit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Um dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches Rechnung zu tragen, wird parallel zur Be-
bauungsplanaufstellung auch die Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 7 BauGB fiir
diesen Bereich betrieben.
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Rechtskréftiger Flichennutzungsplan der Stadt Niedenstein

LEGENDE - BESTAND

Grenze des Geltungs
bereiches der XY ung

Aeeel "€1 ‘!.“!

W, * PR T

Wohnbauflachen

Absolute Bebauungsgrenze

Schutzgebiete fur die Grund- und
Quellwassergewinnung (Zone | -
Brunnen-, II, 1L IMA und 11IB)

TS

Binzelbaum

Geplante Ortsrandbepflanzung

Flachen fUr die Landwirtschaft
(Acker/ Grunland als Bestand 1987)

Abb. 2-2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Niedenstein (STADT NIEDENSTEIN
1993, erganzt)

2.4 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan der Stadt Niedenstein stammt aus dem Jahr 2006 und stellt den Gel-
tungsbereich als Teil eines Biotopverbundes sowie als Gebiet mit besonderer Funktion fur die
landschaftsgebundene Erholung und Freizeit mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Der
Landschaftsplan trifft hierzu folgende Aussage:

,Der Landschaftsplan bezieht den besiedelten Bereich soweit moglich und sinnvoll mit in die
Planung ein. Hierzu z&hlen gezielte Entwicklungs- und PflegemalRnahmen, die teilweise Auf-
nahme in den Biotopverbund und die Benennung von Parkanlagen. Das zur Zeit noch als
Intensivacker genutzte Offenland zwischen Wichdorf und Niedenstein ist ein wichtiger Be-
standteil des Biotopverbundes und soll zu einem naturnah strukturierten Park aufgewertet wer-
den.”
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Umgrenzung Grinflichen - Gelinfiichen und Flidchen, Zweckbestimmungen, Erfordernisse und Mafinahmen fir
die Erholung in Natur und Landschatt

s ne s« )
D Andere Flichen - Gebiste mit besonderen Funktionen fir die landschatsgebundene Erholung und
Freizeit

% Parkanlage

/ oy / Blotopverbund

////////

Abb. 2-3: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Niedenstein (STADT NIEDENSTEIN 2006, er-
ganzt)

Gemall Themenkarte Klima ist der Bereich des Plangebietes als Kaltluftentstehungsgebiet
ausgewiesen und korrespondiert direkt mit der vorhandenen Ackernutzung. Fur den bislang
unbebauten Korridor zwischen der Kernstadt und Wichdorf bestehen weder festgestellte Ab-
flussrichtungen noch Kaltluftstrome. Gemal der Bewertungskarte Natur, Landschaftspflege
und Landschaftsbild wird die Bedeutung der Flachen des Plangebietes als gering bewertet.
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“//, Wertvolle Bereiche fiir Natur, Landschaftspflege und Landschaftsbild
Bl Sehrhoch
B Hoch

1 wmittel

.| Gering
.| sehrgering

Abb. 2-4: Ausschnitt Themenkarte Klima aus dem LSP Niedenstein (STADT NIEDENSTEIN 2006, er-
ganzt)
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2.5 SCHUTZGEBIETE

Das Stadtgebiet Niedenstein ist Teil des Naturparks Habichtswald, mit dem Sengelsberg als
Naturdenkmal im Nordosten Niedensteins, und des Naturschutzgebiets Wartberg.

LN R e

¢ R ,‘L ——
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\i o ﬁit’. gq,,u r—"\*, ’XK:::;%
ML om17R \

ors

D Naturparke

Abb. 2-5: Ausschnitt aus dem Natureg Viewer (HLNUG 2024, erganzt)
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Geschutze Biotope gem. 8§ 25 HeNatG

Bei der Baumreihe aus Ahorn und Linde handelt es sich gemal 8§ 25 Abs. 1 Hessisches Na-
turschutzgesetz (HeNatG) i.V.m. 8§ 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG um ein geschiitztes Biotop.
Die Reihe verlauft entlang der Schulstral3e, der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Abb. 2-6: Baumreihe entlang der SchulstralRe, der Geltungsbereich schliel3t links des Gehweges
an
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3 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE
DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

3.1 PFLANZEN, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT

3.1.1 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Ackerbrache (11.193)

Den Uberwiegenden Anteil des Geltungsbereichs macht eine Ackerbrache aus. Dort fand seit
mehr als einem Jahr keine Ackernutzung mehr statt. Zwischenzeitlich wurden auf Teilen der
Flache Sonnenblumen ausgesat deren Uberreste noch erkennbar sind. Die Ackerbrache reicht
im Siden bis an die SchulstralRe, die den nordlichen Siedlungsrand von Wichdorf markiert und
erstreckt sich von dort Uber die nach Nordwesten abfallende Flache bis zu den Garten und
Wiesen, die am stdlichen Ortsrand der Kernstadt Niedenstein liegen.

Abb. 3-1: Blick auf die Ackerbrache (11.193) von Osten, links im Bild die Baumreihe entlang der
Schulstrale
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Abb. 3-2: Blick zum studlichen Ortsrand von Niedenstein, im Vordergrund die Ackerbrache

Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen (06.350)

Den nachstgréfReren Anteil an den Flachen des Geltungsbereichs nehmen intensiv genutzte
Wirtschaftswiesen ein. Es handelt sich um zwei Flachen, die westlich und 6stlich an die
Wiehoffstral3e grenzen. Es handelt sich um krautarme grasdominierte Bestéande, in denen sich
primér Obergraser finden.

N

Abb. 3-3: Intensivwiese an der WiehoffstralRe
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Abb. 3-4: Wiese westlich der Wiehoffstralle

Abb. 3-5: Wiese 6stlich der WiehoffstralRe, in der Mitte der Wiese befindet sich die begriinte bau-
liche Anlage
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Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat (06.340)

Im Nordwesten und Nordosten des Geltungsbereichs liegen jeweils kleinere Flachen, mit krau-
terreicheren Wiesen. In diesen Bestanden finden sich weil3es Labkraut (Galium album), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Gro3e Pimpernelle (Pimpinella major, Lowenzahn (Taraxacum
officinale) und Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris) als Zeigerpflanzen einer Glatthafer-
wiese.

Abb. 3-6: Bestand der mafig genutzten Wiese, Herbstaspekt
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Baumgruppe, Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbaume (04.210)

Entlang der Schulstral3e, am sudlichen Rand des Geltungsbereichs steht eine Baumreihe aus
Ahorn und Linden. Die Reihe ist als gem. § 25 HeNatG geschiitztes Biotop einzustufen. Aller-
dings befinden sich die Baume — vermutlich aufgrund des sehr schmalen Pflanzstreifens — in
Uiberwiegend mangelhaftem Zustand. Zum Teil wiesen sie auch Schaden im Stammbereich
auf.

Abb. 3-7: Blick auf die Baumreihe an der SchulstralRe, links im Bild die Ackerbrache
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Abb. 3-8: Schaden an den Baumen der Baumreihe

Grabeland, Garten in der Landschaft (11.211), Dachflachen nicht begrint (10.710), gart-
nerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, strukturarme Hausgarten (11.221)

Zwischen der Ackerbrache und den Wiesen am Siedlungsrand von Niedenstein finden sich
neben Geholzstreifen (04.210) Grabelandiberreste (11.211) mit einem alten Gewéachshaus
(10.710). Weitere kleine Grabelandbereiche und Anschnitte von Garten finden sich am &ul3e-
ren nordlichen Rand des Geltungsbereichs.

Abb. 3-9: Garteniliberreste, Geholzstreifen und altes Gewachshaus
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Dachflache extensiv begriint, begriinte Fundamente (10.720)

Auf der Wiese, die Ostlich an die WiehoffstralRe angrenzt, befindet sich ein begriintes in den
Boden eingelassenes Bauwerk.

Abb. 3-10: Begriinte bauliche Anlage auf der Wiese an der Wiehoffstralle

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton oder Asphalt) (10.510), Schotter,
Kies- und Sandflachen oder andere wasserdurchlassig Flachenbefestigungen sowie
versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird (10.530) Spurwegemit Schot-
terbankett und Mittelstreifen (10.650)

Die Schulstraf3e und die Wiehofstral3e sind asphaltiert, die begleitenden Gehwege gepflastert.
Die Straf3e an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist bisher erst als Baustral3e mit wasser-
durchlassiger Befestigung angelegt. Ein schmaler Spurweg verlauft durch die extensive Wiese
in der nordwestliche Ecke des Plangebiets.
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Abb. 3-11: Zukiinftige ErschlieBungsstralle am ¢stlich Rand des Geltungsbereichs

Abb. 3-12: WiehoffstralRe
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Abb. 3-13: SchulstralRe

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Biotope erfolgt vereinfacht nach dem Punkt-
wertverfahren der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) (2018), worin die Bedeutung
der Biotoptypen in Bezug auf die Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt in Punkten ausgedrickt
wird. Die in der KV angegebenen Punktwerte sind Durchschnittswerte, die je nach Auspragung
des Biotoptyps vor dem Hintergrund der Kriterien Arten- und Strukturausstattung sowie Natur-
nahe gem. Anlage 1 der hessischen Kompensationsverordnung angepasst werden kénnen.

Darauf aufbauend erfolgt eine weitere Einordnung der Biotoptypen Uber eine 5-stufige Bewer-
tungsskala, um der Vielschichtigkeit des Naturguts Rechnung zu tragen.

Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Wertpunkte pro m2 aus der Kompensationsverordnung
wird die folgende Einstufung zu Grunde gelegt:

. 0-10 WP keine Bedeutung

. 11-20 WP geringe Bedeutung

. 21-36 WP mittlere Bedeutung

. 37-56 WP hohe Bedeutung

. > 56 WP sehr hohe Bedeutung
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Tab. 3-1:

Im Untersuchungsgebiet vorkommende Standard-Nutzungstypen und ihre natur-
schutzfachliche Wertigkeit nach Anlage 3 der Kompensationsverordnung (KV 2018).

KV-Code

Nutzungstyp / Biotoptyp

FFH-
LRT

§30-Biotop

Flache
[m2]

WP je
m2

Bedeu-
tung

04.000

Einzelbdume und Baum-
gruppen, Feldgehélze

04.210

Baumgruppe einheimisch,
standortgerecht, Obstbaume

991

34

mittel

06.000

Griunland

06.340

Frischwiesen mafiger Nut-
zungsintensitat

3.742

35

mittel

06.350

Intensiv genutzte Wirtschafts-
wiesen und Mahweiden, inkl.
Neuanlage

12.904

21

mittel

09.000

Ruderalfluren und krautige
Saume

09.123

Artenarme oder nitrophyti-
sche Ruderalvegetation

83

25

mittel

10.000

Vegetationsarme und kahle
Flachen

10.510

Sehr stark oder véllig versie-
gelte Flachen (Ortbeton, As-
phalt), Milldeponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbe-
grunte Keller, Fundamente
etc.

5.307

keine

10.530

Schotter-, Kies- u. Sandfla-
chen, -wege,- platze oder an-
dere wasserdurchlassige Fla-
chenbefestigungen sowie
versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss versickert
wird

815

keine

10.650

Spurwege mit Schotterban-
kett und Mittelstreifen (As-
phalt-, Beton-, Pflasterspur-
wege)

185

keine

10.710

Dachflache nicht begriint

30

keine

10.720

Dachflache extensiv begrint,
mit zulassiger Regenwasser-
versickerung

278

19

gering

11.000

Acker und Garten

11.193

Ackerbrachen mehr als ein
Jahr nicht bewirtschaftet

20.912

29

mittel

11.211

Grabeland, Garten in der
Landschaft, kleinere Grund-
stiicke, meist nicht gewerbs-
maRig genutzt

395

19

gering

BOF
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3.1.2 Fauna

Die Begehung zur Einschétzung des Habitatpotenzials fur planungsrelevante Tierarten hat er-
geben, dass im Planungsraum keine Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten sind.

Die in Gebauden lebenden Vdgel nutzen den Untersuchungsraum zur Nahrungssuche. Der
Nahrungsraum wird, auch bei Umstrukturierung, langfristig erhalten bleiben. Die intensiv ge-
nutzten Ackerflachen werden von planungsrelevanten Offenlandarten, hier ist vorrangig die
Feldlerche zu nennen, nicht genutzt FUr Beutegreifer stellt der Untersuchungsraum einen tem-
porér attraktiven Nahrungsraum dar, jedoch nutzen die Tiere derzeit schon umliegende Struk-
turen fir die Nahrungssuche, da der betroffene Bereich sehr klein ist. Eine Behinderung der
Flugwege ist nicht anzunehmen, da schon existierende Leitstrukturen wie die Allee entlang
der SchulstralRe bestehen bleiben werden.

Ein Vorkommen der Zauneidechse sowie der Haselmaus ist aufgrund fehlender Lebensraum-
strukturen ausgeschlossen.

Fur Fledermausarten gibt es im Planungsraum kein Quartierpotential. Gleichwohl dienen die
Allee entlang der Schulstralle und die ,Gartenrander entlang der Kernstadtgrenze sowie die
Begleitgehdlze der Wiehoff als Leitstrukturen fiir diese Tiergruppe, die aber nicht betroffen
sind. (BOF —NK 2024, NK GBR 2020)

3.2 GEOLOGIE UND BODEN

Die BK50 und die damit verbundenen weiteren Informationen wurden im BodenViewer Hessen
(HLNUG 2024B) eingesehen. Diese gibt einen groben Uberblick tiber das zu untersuchende
Gebiet. Im Rahmen der BFD5L (Methoden zur Klassifizierung und Bewertung von Bodenfunk-
tionen auf Basis der Bodenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache) werden die
Bodenteilfunktionen bewertet und anschlieBend zu einer Gesamtbewertung aggregiert
(HLNUG 20248).

Die Bdden des Gebiets bestehen hauptsachlich aus den Hauptgesteinsarten karbonatischer
Schluff- und Tonstein, Sandsteinb&nke und Quarzitlagen sowie Gipseinlagerungen. Vereinzelt
sind zudem Lehm, Sand, Kies und Basalttuff enthalten. Das Ertragspotenzial liegt bei drei und
ist damit mittel. Die Ertragsmesszahl liegt zwischen 30 und maximal 50 Punkten.

Bodenteilfunktionen

Lebensraum fir Pflanzen

Kriterien: - Standortpotenzial fur natirliche Pflanzengesellschaften (Standorttypisierung)

- naturliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotenzial)

Kriterium Klasse Erfullungsgrad des Kriteriums der Bodenteilfunktion
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 3-4 mittel - hoch
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Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Kriterium: - Feldkapazitat
Kriterium Klasse Erfullungsgrad des Kriteriums der Bodenteilfunktion
Feldkapazitat 2-3 gering - mittel

Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Kriterium Klasse Erfullungsgrad des Kriteriums der Bodenteilfunktion
Nitratriickhaltevermdgen 2-3 gering - mittel
(BFD5L)

Zusammenfassung

Bei Aggregierung der einzelnen Funktionsbewertung ergibt sich ein eher geringer Bodenfunk-
tionswert.

Fur die Einzelfunktionen ergeben sich folgende Werte:

- Funktion als Lebensraum fur Pflanzen: mittel bis hoch

- Funktion im Wasserhaushalt: gering bis mittel

- Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: gering bis mittel
Altlasten

Es liegen keine Informationen tber moégliche Altlasten im Geltungsbereich vor.
Kampfmittel
Es liegen keine belastbaren Informationen tUber Kampfmittel im Geltungsbereich vor.

In der Begriindung des angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18 W "Zentrum" wurde die Flache
Ostlich des Geltungsbereichs als unauffallig beschrieben, da keine Informationen Uber eine
Munitionsbelastung vorliegen.

3.3 WASSER

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt auf Grundlage vorhandener Informationen aus
dem Grund- und Trinkwasserschutz-Viewer (HLNUG 2024c) sowie der Biotoptypenkartierung/
Gelandebegehung.
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3.3.1 Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Westlich des
Geltungsbereichs verlauft der Fluss Wiehoff, ein Gewasser dritter Ordnung.

3.3.2 Grundwasser

Der Geltungsbereich gehort zum hydrogeologischen Grof3raum Mitteldeutsches Bruchschol-
lenland, zum Raum Mitteldeutscher Buntsandstein sowie zum Teilraum Trias und Zechstein
westlich der Niederhessischen Senke.

Im Gebiet steht Magmatit als Gesteinsart an. Beim Grundwasserleiter (GWL) handelt es sich
um einen Geringleiter. Die Durchléssigkeit des Grundwasserleiters wird als gering bis auf3erst
gering angegeben.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt im Heilguellenschutzgebiet (HQS) "HQS
Thermalquelle Bad Emstal" der quantitativen Schutzzone B (Aul3ere Schutzzone). Aul3erdem
befindet sich der noérdliche Teil des Geltungsbereichs im Trinkwasserschutzgebiet (TSG)
"WSG TB |, Il und IV GroRRenritte" der Schutzzone IlIB. Es gelten die Verbote gem. 88 3, 4
StAnz. 1/1988 S. 33.

Hydrogeologische Eigenschaften des Untergrundes:

Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine: gering — &ul3erst gering
Grundwasserleitertyp der oberflachennahen Gesteine: Grundwasser-Geringleiter
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: mittel - glinstig

Die Feldkapazitat bezeichnet den Wassergehalt eines natirlichen gelagerten Bodens, welcher
sich an einem Ort zwei bis drei Tage nach vollstandiger Wasserséttigung gegen die Schwer-
kraft einstellt. Die beplante Flache weist eine mittlere Feldkapazitat mit >260 bis 390 mm auf.
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser hat der Geltungsbereich eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der Uberdeckung als gering bis mittel
einzustufen.

3.4 KLIMA/ LUFT

Gemald Themenkarte Klima des Landschaftsplans liegt der Geltungsbereich in einem Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Die Versieglung weiterer Flachen kann das Aufheizen im Sommer be-
gunstigen. AuRerdem grenzt der Geltungsbereich im Westen an einen Bereich, in dem es zur
Stauung von Kaltluft kommt, aufgrund der zunehmenden Verbauung.
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Besiedelter Bereich - Wald als Frischluft-Quellgebiet
Kaltluftentstehungsgebiete V//A Kaltluftstau
Abb. 3-14: Ausschnitt Themenkarte Klima aus dem LSP Niedenstein (STADT NIEDENSTEIN 2005,
erganzt)

Der Freiraum zwischen dem Ortsteil Wichdorf und der Kernstadt Niedenstein, der im Land-
schaftsplan in der Themenkarte Klima noch dargestellt wird, ist inzwischen durch den neuen
Siedlungsbereich 6stlich des Geltungsbereichs verbaut. Somit wird durch die vorliegende Pla-
nung keine neue Barriere geschaffen. Jedoch gehen weitere Kaltluftentstehungsgebiete zwi-
schen den Siedlungen verloren. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse ist ein Abfluss der
Kaltluft von diesen Flachen ohnehin nicht méglich.

Folgende Klimadaten sind den Aufzeichnungen des Deutschen Wetterdienstes (DWD 2024,
20244) zu entnehmen und beziehen sich auf den langjahrigen Durchschnitt der Jahre 1991 bis
2020.

Die mittleren Temperaturen der Referenzjahre 1991 bis 2020 betrugen fur ein Jahr im Mittel
9,0°C, im Juli 17,7°C und im Januar 0,7°C (Messstation Schauenburg).

Die mittleren Niederschlage der Referenzjahre 1991 bis 2020 betrugen fir ein Jahr im Mittel
678 mm (Messstation Naumburg-Altenstadt).

Kleinklimatisch ist den Flachen des Geltungsbereichs eine geringe Bedeutung zuzuordnen.
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3.5 LANDSCHAFTSBILD

Das Planungsgebiet liegt in einem Tal zwischen der Kernstadt Niedenstein im Norden und
dem Stadtteil Wichdorf im Stiden. Die ndrdliche Grenze des Stadtteils Wichdorf wird durch die
SchulstraRe markiert. An diese grenzt der Geltungsbereich im Sitden. Durch die Bebauung,
die im Osten begonnen wurde, ist die charakteristische offene Talsituation bereits beeintrach-
tigt.

Die L 3219, als nachste gréfRere Verkehrsanbindung, liegt > 350m von der westlichen und >
700 m von der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze entfernt. Die Wiehoff, ein Gewasser dritter
Ordnung, verlauft von Nord nach Sid ungefahr 130 m westlich des Geltungsbereichs.

Die Flache des Planungsgebiets befindet sich in einer leichten Hanglage, die von Norden nach
Siden ansteigt. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Wiehoffstral3e im Westen,
Wohnbebauung im Norden und Osten sowie die Schulstrale im Siiden. Demzufolge ist eine
Vorbelastung des Planungsgebietes und seiner Umgebung gegeben.

3.6 MENSCH/ KULTUR UND SACHGUTER

Durch Niedenstein verlaufen mehrere Wanderwege, darunter der Rundweg zur WeilRenthals-
mihle (N4), westlich des Geltungsbereichs. Im Nordosten, auf dem Niedensteiner Kopf, befin-
det sich zudem der Aussichtspunkt Hessenturm.
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Abb. 3-15: Wanderwege in Niedenstein und der Hessenturm (rot markiert) (OSM 2025)

3.7 VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Flache ist in kommunalem Eigentum, der Pachtvertrag gekiindigt. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung ist die erneute landwirtschaftliche Nutzung durch Abschluss neuer Pachtvertrage
wahrscheinlich.

4 PLANUNG

4.1 WOHNGEBIET

Das stadtebauliche Konzept sieht finf Baufenster mit Ein- und Mehrfamilienhdusern auf ma-
ximal zwei Geschossen. Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) wird durch die Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 eine 30%ige Uberbauung der Grundstiicksflache zuge-
lassen. Zuséatzlich darf die Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des 8§14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
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wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 Uberschritten werden. Fir das WA2 wird eine
GRZ von 0,4 sowie die Uberschreitung nach §19 BauNVO bis zu 0,7 zugelassen. Fir die
Prognostizierung der mdglichen Eingriffe wird folgende maximale Ausnutzung der zuléssigen
Werte zugrunde gelegt:

Allgemeines Wohngebiet - WA1

- tiberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,3) ca. 4.245m’

- 7zg|. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 045 |ca. 2.122 m?

- nicht (berbaubar, Gartenflichen (mind. 55%) ca. 7.785m?

(47 Laub-/Obstbaume)

Baugebiet, gesamt 14.152 m?
Allgemeines Wohngebiet - WAZ2

- Uberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,4) ca. 1437Tm?

- 7zgl. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,7 ca. 1.078m?

- nicht (berbaubar, Gartenflichen (mind. 30%) ca. 1.079m?

{12 Laub-/Obstbaume)

Baugebiet, gesamt 3.594 m?
Offentliche Griinfliche, gesamt 5.004 m?
Private Griinfliche 1.209 m*
Fldchen fiir Versorgungsanlagen 43 m?
MaBnahmen Fliache 1 ca. 4726 m?

MaBnahmen Flache V ca. 3.097m?

MaBnahmen Flache V ca. 2765m?

MaBnahmen Fliche V1 ca. 2052m?

MaBnahmen Fliche, gesamt 12.640 m*
Offentliche Verkehrsflache - ErschlieBungsstraBen ca. 7.297m?

Offentliche Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung: | ca. 712 m?

- FuBwege ca. 673 m?

- FuB- und Radweg ca. 39 m?
Verkehrsflichen, gesamt 8.009 m?

| Gesamt [ 44.651 m’|

Abb. 4-1: Zulassige Flachennutzung

Die Grinflachen im kinftigen Wohngebiet bestehen aus einer Flache fiir den Naturschutz
westlich der Wiehoffstral3e sowie aus 6ffentlichen Griinflachen, die gleichzeitig der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagen dienen.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten im Geltungsbereich wird ein Entwasserungs-
graben von Nordosten nach Nordwesten verlaufen, der die drei geplanten Retentionsberei-
che durchflief3t.

4.2 ERSCHLIERUNG

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende Schul-
stralRe sowie Uber ein abgestuftes StraRen- und Wegenetz zur inneren ErschlieBung. Die ver-
bindliche Straenraumgestaltung sowie etwaige verkehrsrechtliche Mal3Bhahmen obliegen
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einerseits einer qualifizierten Stral3en- und ErschlieRungsplanung sowie andererseits der Ho-
heit der zustandigen Straf3enverkehrs- und Ordnungsbehérde.

Die SchulstralRe wurde als 6ffentliche Verkehrsflache mit inren im Bestand vorhandenen Stra-
Benraumbreiten zwischen 12,0 m und 12,50 m (aufgrund der variierenden Breite des stral3en-
begleitenden Grinstreifens) zeichnerisch festgesetzt. In Ergdnzung dessen wurden weitere
offentliche Verkehrsflachen (mit einer StralRenraumbreite von 7,50 m) ausgewiesen, welche
eine untergeordnete ErschlielBungsfunktion ibernehmen. Angrenzend an die innere Erschlie-
Bungsstrale fluhrt ein kurzer StraBenstich (mit einer StraBenraumbreite von 4,0 m) in Richtung
Osten, zur ErschlieRung der Baugrundstiicke. Darliber hinaus sind 6ffentliche Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung "FuRweg" und "Ful3- und Radweg" festgesetzt, durch
die die Durchlassigkeit des Wohngebietes erhdht und auch kurze Wege aus den Baugebieten
in den angrenzenden Siedlungs- sowie Landschaftsraum geschaffen werden.

4.3 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH VON NEGATIVEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.3.1 Vermeidung

Die Planung sichert im Norden und Westen des Geltungsbereichs grof3zuigige Grinflachen,
die in naturnaher Gestaltung der Regenriickhaltung dienen sollen. Durch die Versickerung der
Niederschlage wird vermieden, die Kanalisation zusatzlich zu belasten. Darliber hinaus wird
das Niederschlagswasser dem naturlichen Wasserkreislauf nicht entzogen. Die Grunflachen
dienen aulRerdem der Biotopvernetzung und verhindern so, dass durch die Bebauung eine
uniiberwindbare Barriere im Tal zwischen Niedenstein und Wichdorf entsteht.
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Abb. 4-2: Auszug aus der MaBnahmenplanung des Landschaftsplans, der gelbe Pfeil zeigt den
Grunkorridor, der durch die festgesetzten Grinflachen gesichert wird

Durch die Festsetzung einer umfangreichen Dachbegriinung fur die Wohnbebauung wird der
Flachenerwarmung entgegengewirkt.

4.3.2 Ausgleichsmalinahmen

PflanzmalRnahmen

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird die Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen
in den privaten Géarten festgesetzt. Pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen.

Dariuiber hinaus sind mindestens 75 % der Dacher der Wohngeb&aude extensiv zu begriinen.

Im WAL sind mindestens 40 % und im WA2 mindestens 25 % als Vegetationsflachen mit na-
turlichem Bodenanschluss anzulegen. Schottergarten und Mulchflachen sind nicht zul&ssig.
Auf diese Weise soll ein mdglichst hoher Grinanteil im Gebiet entstehen.
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RetentionsmalRnahmen

Die grof3zugigen Grunflachen ndrdlich und westlich des Geltungsbereichs werden als Re-
tentionsflachen angelegt und entwickelt. Die Gestaltung erfolgt naturnah mit extensiv zu pfle-
genden Grinlandflachen. Durch Modellierung der Flachen werden unterschiedliche Standorte
geschaffen, die neben der Regenriickhaltung zur Férderung der Biodiversitat beitragen sollen.

Diese Malinahmen liegen innerhalb der im Landschaftsplan als Biotopvernetzungsflachen dar-
gestellten Bereichen.

4.3.3 Externe Ausgleichsmalinahmen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5 PRUFUNG ALTERNATIVER STANDORTE

Der Auswahl dieser Planungsflache liegt eine anhaltende Prifung von Grundstiicken zu-
grunde. Die Flache des Geltungsbereichs bietet sich aufgrund der vorhandenen ErschlielBung
sowie der bereits stark anthropogenen Uberformung im néheren Umfeld an.

6 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZU-
STANDS BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG, BESCHREI-
BUNG DER MOGLICHEN ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN
WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE DER GEPLAN-
TEN VORHABEN AUF DIE BELANGE DES UMWELTSCHUT-
ZES, EINSCHLIERLICH DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

6.1.1 Vegetation, Biotoptypen

Durch das Planungsvorhaben ergibt sich ein Verlust von rund 21.000 m2 Ackerbrache. Die
Ubrigen Flachen, bei denen es sich um mafig bis intensiv genutzte Wirtschaftswiesen handelt,
werden nach ihrer Modellierung fur die Regenriickhaltung als naturnahes Grunland angesat
und durch extensive Pflege zu artenreichem Griinland mit unterschiedlichen und wechselnden
Standortbedingungen entwickelt. Durch die Gestaltung der Retentionsflachen werden sich so-
wohl trockene als auch (temporar) feuchte bis nasse Bereiche ergeben. Die endgultige Ge-
staltung dieser Bereiche ist noch abhangig vom Entwasserungskonzept.
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Innerhalb des Siedlungsbereichs werden sich Hausgarten entwickeln. Je Grundstiick wird min-
destens ein Laubbaum, bei gréReren Grundsticken mehrere gepflanzt. Damit wird ein Grund-
gerust an Biotopstrukturen im Siedlungsbereich gewahrleistet.

Auch die Festsetzung der Mindestanteile, die als Vegetationsflachen anzulegen und zu erhal-
ten sind, soll zur Starkung der Durchgriinung beitragen.

Eingriffsbilanzierung

Zusatzbewertungen fur das Zielbiotop naturnahes Griinland (06.370)

Das faktische Zielbiotop, das durch die festgesetzte Pflege angestrebt wird, ist eine extensive
Wiese. Dieses Biotop ist in Abhangigkeit von den noch vorhandenen Nahrstoffen im Boden in
5 — 8 Jahren entsprechender Pflege mit Aushagerung und ohne Diingung erreichbar. Da je-
doch gem. Anlage 2, Nr. 1.2 der KV 2018 der Zustand der Kompensationsmafinahme zu be-
werten ist, der nach 3 Jahren plangemaler Pflege erreicht sein wird, muss der Biotoptyp
06.370 angesetzt werden. Dieser ist mit keiner besonderen Pflege assoziiert und gibt den
Wert, des Biotoptyps, der mit der festgesetzten Pflege tatséchlich erreichbar ist, nicht ange-
messen wieder.

Daher wird der 6kologische Mehrwert, der durch die festgesetzte Pflege geschaffen wird, Gber
Zusatzbewertungen gem. Anlage 2 Nr. 2 der KV 2018 abgebildet.

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die naturnah angelegten Grinlandflachen
durch die extensive Pflege und die unterschiedlichen Standortbedingungen Aufwertungen er-
halten, die durch Zusatzbewertungen gem. Anlage 2 Nr. 2.2.4 (Biodiversitat) und Nr. 2.2.6
Forderung zusatzlicher Schutzgtter — Boden und Wasser) der KV 2018 abgebildet werden.

So ergeben sich durch den Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel positive Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Wasser und Boden. Auch die Funktion der Retentionsbereiche ist
zu beriicksichtigen. Die Schaffung unterschiedlicher Standortbedingungen durch die Modellie-
rungen, hat positive Auswirkungen auf die biologische Vielfalt der Bestande. Fir den Geltungs-
bereich ergibt sich daraus folgende Aufwertung:

- Malnahmenflache 1: + 2 BWP fur Biodiversitat, + 2 BWP fir Schutzgtter Boden und
Wasser

- Ubrige Versickerungsflachen: + 2 BWP fur Biodiversitat, + 2 BWP fur Schutzguter Bo-
den und Wasser, + 1 BWP fiir Retention

Die Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmalRnahmen ergibt ein Uberschuss von
70.995 BWP.

36 Stand: 26.03.2025 BOF — naturkultur



Bebauungsplan Nr. 8W ,Auf der Hardt*, Umweltbericht

6.1.2 Fauna

Die Begehung zur Einschétzung des Habitatpotenzials fur planungsrelevante Tierarten hat er-
geben, dass im Planungsraum keine Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten sind.

6.1.3 Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

6.1.4 Boden und Wasser

Die Auswirkungen auf den Boden ergeben sich durch die Zulassung von Uberbauung und
Versiegelung bislang unbefestigter Flachen und den Flachenverlust.

Die versiegelte Flache kann keine Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere mehr erfullen.
Lediglich auf den bestehenden und neu anzulegenden Grinflachen ist das nach Abschluss
der Baumaf3hahmen noch mdglich.

Der vorliegende Bebauungsplan ermoglicht bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen
eine Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelten Bodens fur Geb&ude und Nebenanla-
gen von rund 8.900 m2. Fur ErschlieBungen werden weitere rund 8.000 m? in Anspruch ge-
nommen. Bei 6.500 m2 handelt es sich um Neuversiegelungen bisher unversiegelten Bodens.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben sich insbesondere durch die zulassige Ver-
siegelung. Die versiegelten Flachen stehen nicht mehr fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zur Verfiigung. Das Niederschlagswasser geht der Grundwasserneubildung
verloren. Diese Auswirkung wird reduziert durch die festgesetzte Dachbegriinung sowie die
vorgesehenen MalBhahmen zur Retention und Versickerung von Niederschlagen. Die Lage in
einem Trinkwasserschutzgebiet und einem Heilquellenschutzgebiet Zone 111 und die raumliche
N&he zu den Zonen Il und | erfordert jedoch bei allen BaumalRnahmen besonderen Wert auf
den Grundwasserschutz zu legen, damit eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften des
Grundwassers nicht zu besorgen ist. Es gelten die Verbote gem. 88 3, 4 StAnz. 1/1988 S. 33.

6.1.5 Klima

Infolge der Bebauung wird die Kaltluftentstehung im Geltungsbereich reduziert. Ein stéarkeres
Aufheizen im Sommer kann die Folge sein, auch weil bereits 6stlich des Geltungsbereichs ein
weiterer Siedlungsbereich angrenzt und die Barrierewirkung verstarkt.
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6.1.6 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im Siedlungsbereich, sodass nordlich und sudlich direkt Wohnbe-
bauung angrenzt. Im Osten entsteht ein weiteres Wohngebiet und im Westen grenzt zunachst
Grlnland, dahinter ein Friedhof und schlie3lich Wohnbebauung an.

Negative Auswirkungen sind aufgrund der Lage zwischen bereits vorhandenen Baugebieten
sowie der Ausweisung grof3zigiger Grunflachen nicht zu erwarten.

6.1.7 Mensch, Kultur- und Sachguter

Negative Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung sind aufgrund der topografi-
schen Verhaltnisse nicht zu erwarten, da von den vorhandenen Siedlungsbereichen der Blick
Uber das geplante Baugebiet quasi hinweg geht.

Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

6.1.8 Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie die
Verursachung von Belastigungen

Stérungen durch Larm und Erschitterungen werden sich im tblichen MaR3 durch die Baumalf3-
nahmen, die dieser Bebauungsplan vorbereitet, ergeben. Erhebliche Beeintrachtigungen, die
Uber diese temporaren Stérungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

6.1.9 Erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Aufgrund der geplanten Nutzung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet sind Unfalle oder
Havarien oder auf sonstige Weise die Freisetzung gesundheitsschadlicher Substanzen unter
Einhaltung der geltenden Vorgaben zum Arbeitsschutz nicht zu erwarten.

6.1.10 Erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Vorhaben sind nicht bekannt.
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6.1.11 Erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz umweltschadlicher Techniken und Stoffe sind nicht
Zu erwarten.

6.1.12 Umweltschadensgesetz

"Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat."

Die Schadigung besonders und streng geschiitzter Arten ist auszuschlie3en, da diese im Ge-
biet nicht vorhanden sind.

Geschitzte Lebensraumtypen des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie sind im Geltungsbereich
ebenfalls nicht vorhanden.

7 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN BElI DER UMWELTPRUFUNG SOWIE HIN-
WEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN AUFGETRETEN SIND, ZUM BEISPIEL TECHNISCHE LUCKEN
ODER FEHLENDE KENNTNISSE

Der Grof3teil der umweltrelevanten Informationen konnten dem Geoportal Hessen (HLBG
2024) sowie den Viewern des HLNUG (2024) entnommen werden, darunter der Boden-,
Grundwasser- und Wasserrahmenrichtlinien-Viewer.

Zur Erfassung von Brutvogeln und Bewertung des Habitatpotenzials der Flache wurde diese
im Marz 2024 begangen. Die Biotoptypenkartierung fand im November 2024 statt. Die Aussa-
gen zum Artenschutz erfolgten auf Grundlage vorhandener Daten und einer Potenzialabschét-
zung im Untersuchungsraum.

Als weitere Grundlagen fur die Bewertung der Auswirkungen der Planung wurden die The-
menkarten im Landschaftsplan der Stadt Niedenstein (STADT NIEDENSTEIN 2007) herangezo-
gen.
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7.2 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN INFOLGE DER DURCHFUHRUNG
DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Beim vorliegenden Planungsgebiet handelt es sich um eine Flache mit landwirtschaftlicher
Nutzung im Suden der Stadt Niedenstein.

Aufgrund der topografischen Neigung/ Stidwest-Exposition des Plangebietes, mit dem Tief-
punkt im Nordwesten, sorgen drei Flachen zur Versickerung im Norden sowie ein von Nord-
osten nach Nordwesten verlaufender Graben fir die gezielte Entwasserung im Geltungsbe-
reich.

Um den Griunanteil im Wohngebiet zu fordern, werden eine Mindestdurchgrinung, die An-
pflanzung von Laub- oder Obstbdumen innerhalb der privaten Baugrundstiicke, gartnerisch
gestaltete Vorgartenbereiche sowie die extensive Begrinung der Dacher auf Hauptgebauden
vorgegeben. AuRerdem wird die Baumreihe entlang der SchulstralRe als zu erhaltend festge-
setzt.

Die Begehung zur Einschéatzung des Habitatpotenzials fur planungsrelevante Tierarten hat er-
geben, dass im Planungsraum keine Konflikte mit dem Schutzgut Fauna zu erwarten sind.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes filhrt zum Verlust von Boden und Vegetation. Die zu
erwartende Flachenuberbauung und -versiegelung wird sich auch negativ auf den Wasser-
haushalt auswirken. Den MalRnahmen zur Regenriickhaltung und Durchgriinung kommt daher
eine besondere Bedeutung zu. Hierzu gehéren die extensive Dachbegriinung, die Entwicklung
extensiven Grunlands mit vielfaltigen Standortbedingungen, die Pflanzung von standortge-
rechten, hochstammigen Laubb&dumen in Privatgarten und im StraRenraum und wasserdurch-
lassige Oberflachenbefestigungen.

Kassel den 20.02.2025

Biiro fiir angewandte Okologie und Faunistik, naturkultur GmbH
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10. Oktober 2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Verordnung tber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, das Fiihren von Oko-
konten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsver-
ordnung — KV) vom 26. Oktober 2018.

Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz) vom 31. Mai 1976, Nr. 22, S. 959, abrufbar unter:
https://www.staatsanzeiger-hessen.de/search?query=&date=&end_date_range=&jour-
nal_year=1976&journal_page=956&journal_edition=
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