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Bauleitplanung der Stadt Niedenstein, Stt Wichdorf )
10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Uber dem Hirtengarten®;
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 W ,,Auf der Hardt“

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie der dazugehorigen Verkehrs-
und Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet mit einer GesamtgrofRe von ca. 4,4 ha liegt am ndrdlichen Ortsrand
Wichdorfs, zwischen den Stadtteilen Wichdorf und Niedenstein. Von den ca. 4,4 ha Ge-
samtumfang entfallen gut 2,5 ha auf Uberbaubare Flachen sowie ErschlieRungsflachen.
Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird das Plangebiet annahernd vollstandig als Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft festgelegt, ein kleiner Bereich im Norden des
Geltungsbereichs ist zudem als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt.

Im Entwurf des neuen Regionalplans Nordosthessen (1. Offenlegungsentwurf 2024) soll
der westliche und nordwestliche Bereich des Plangebietes als Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft festgelegt werden, die Ubrigen Flachen sollen weiterhin als Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft bzw. Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt werden. Die vorge-
sehenen Bereiche fir Wohnbebauung liegen jedoch auch im Entwurf des neuen
Regionalplans weiterhin im Bereich des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschatft.

Die Bodenwerte hinsichtlich Acker-/ Griinlandzahlen liegen tGberwiegend im Bereich
zwischen 35-50 Bodenpunkten, in Teilbereichen auch niedriger. Dem gegentber steht
ein Gemarkungsschnitt von 57 Bodenpunkten in Wichdorf.

Die regionalplanerischen Festlegungen stehen einer Inanspruchnahme der Flache nicht
grundsatzlich entgegen. Laut Begrindung stehen der Gemeinde keine geeigneten Be-
standsflachen zur Verfigung. Auch das festgelegte Vorranggebiet Siedlung Planung am
sudostlichen Ortsrand von Niedenstein wird wegen der starken Geldndetopografie und
der fehlenden Infrastruktur fir eine Siedlungsentwicklung nicht weiterverfolgt.
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Wie bereits im Vorgesprach erlautert, soll fir das Vorhaben daher ausnahmsweise kein
Flachentausch erfolgen. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass der Regionalplan ge-
rade neu aufgestellt wird. Im RPN 2009 befindet sich die Flache innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft. Das derzeit im RPN im Suden der Stadt be-
findliche einzige Vorranggebiet Siedlung Planung soll aufgrund entgegenstehender
Umweltbelange (Boden) nicht wieder in der Neuaufstellung des Regionalplanes aufge-
nommen werden. Das im jetzigen Entwurf des Regionalplanes neu geplante
Vorranggebiet Siedlung Planung im Norden der Stadt hat derzeit noch keine Rechts-
kraft und kann somit auch nicht eingetauscht werden, zumal sich die Planungsflache
dann so sehr verkleinern wirde, dass diese unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha
liegen wirde.

Gegeniuber dem o.g. Vorhaben bestehen daher keine regionalplanerischen Bedenken.

Diese Stellungnahme beruhrt keine Entscheidungen nach anderen Rechtsvorschriften.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Martin Rauch
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